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Andrea Gamnig

Modernisierte und helle

e

Dreizimmerwohnung cu e

Im slidlichen Teil von Waidmannsdorf

Diese modernisierte und helle Dreizimmerwohnung befindet sich im 3. Liftstock in einem
Mehrparteienhaus im siidlichen Teil von Waidmannsdorf. In allen Wohnrdumen wurde ein
heller Laminatboden verlegt, alle Zimmertiiren wurden erneuert. Die gesamte Wohnung
ist neu ausgemalen und besticht durch ihre optimale Raumaufteilung. Von der Siidloggia
hat man einen schénen Blick in die Karawanken. Durch die zentrale Lage, Wérthersee- und
Universititsnidhe eignet sich die Immobilie optimal fiir Familien, Pensionisten oder
Anleger! Ein Kellerabteil gehort zur Wohnung. Parkpléitze sind nach Verfiigbarkeit vor der
Wohnanlage vorhanden. Die perfekte Infrastruktur — séimtliche Bildungseinrichtungen
sowie Lebensmittelgeschdifte sind fuflldufig in wenigen Minuten erreichbar. Wer das Auto
stehen lassen will, erfreut sich iiber die sehr gute stddtische Busverbindung in die
Klagenfurter Innenstadt und Umgebung!
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Erfahrung zahlt .. g

Wohnfliche: ca. 76 m? plus ca. 6 m? Sudloggia

Raumaufteilung: Wohnzimmer
Kiche (unmobliert)
2 Schlafzimmer
Bad mit Dusche, WC
Abstellraum, Vorraum

Kellerabteil

Kaufpreis € 189.000,00

Betriebskosten: € 198,18
€ 49,98 (Heizkosten)
€ 79,14 (Racklagen allgemein)
€ 18,64 (Racklagen Lift)

€ 345,94
Ricklagenstand Allgemein: (Einheiten: Verdagasse, Waldhorngasse,
Schmelzhittenstralie) per 31.12.2022: ca. EUR 359.264,00
Riicklagenstand Lift: (Einheiten: Verdagasse, Waldhorngasse,
Schmelzhittenstrale) per 31.12.2022: ca. EUR 28.867,00

Heizung: Fernwidrme

Energiewerte: Heizwarmebedarf: 39,3 kWh/m?2a, Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,97
(gliltig bis 25.04.2031)

Baujahr: ca. 1963 (baubewilligt)

Ubernahme: nach Vereinbarung

Kaufnebenkosten: 3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintrag
2,0 % Kaufvertragserrichtung zzgl. Barauslagen
3,6 % Vermittlungshonorar

Gerne stehe ich lhnen fir Besichtigungen vor Ort
oder Fragen zur Verfligung. Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Herzlichst Ihre Martina Stromberger
(Mobil: +43 (0) 664 — 487 00 13)
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WICHTIGE INFORMATION:

Wir sind exklusiv beauftragt, den Verkauf der Liegenschaft zu vermitteln.

Die gemachten Angaben haben wir nach bestem Wissen erstellt. Eine Uberpriifung
der vorgelegten Daten auf Vollstandigkeit und Richtigkeit wurde nicht vorgenommen.
Fir Angaben Dritter konnen wir keine Haftung hinsichtlich der Richtigkeit
ubernehmen.

Bauteile, technische Anlagen, Einrichtungen und Gerate wurden nicht auf lhre
Funktionstiichtigkeit Giberprift.

Die Weitergabe dieses Angebots ist nur mit unserer ausdricklichen schriftlichen
Genehmigung zuldssig. Wir bitten Sie auch, von Direktkontakten abzusehen, da dies
zu Schadensersatzforderungen fiihren konnte.

Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer und Anderungen sind
vorbehalten.

Wenn Sie vor Ablauf, der aufgrund von Verbraucherrechts-Richtlinien und EU-Gesetzen
vorgegebenen, 14-tdgigen Wartefrist einen Besichtigungstermin zu diesem Objekt erhalten
mochten, bitten wir Sie, uns lhren Wunsch auf friihzeitiges Tatigwerden schriftlich zu bestatigen.

(Dieses Formular bitte unterschreiben und: per Mail an office@gamnig-immo.at oder per FAX an + 43 (0) 463-265526-3770 senden)

WIDERRUFSFORMULAR RUCKTRITTSRECHT

Der Interessent wurde Uber das Konsumentenschutzgesetz, insbesondere {ber das neue
Ricktrittsrecht informiert. Hiermit erteile ich GAMNIG IMMOBILIEN den Auftrag, sofort fir mich
tatig zu werden und verzichte ausdricklich auf mein 14-tagiges Ricktrittsrecht:

Name:

Adresse:

Ort, Datum: Unterschrift:
Lodengasse 43 M+43 (0) 664 124 90 05 W  www.gamnig-immo.at

... nehmen Sie uns beim Wort!
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